Zakres analizy nieruchomosci gruntowej niezabudowanej przed

zakupem

1. Analiza umocowania sprzedajgcego do zawarcia przedwstepnej lub przyrzeczonej umowy

sprzedazy nieruchomosci podlegajacej analizie.

2. Analiza stanu prawnego nieruchomosci:

Weryfikacja zgodnosci informacji ujawnionych w ksiedze wieczystej z informacjami
ewidencyjnymi oraz danymi zawartymi w rejestrze gruntéw i budynkow, w
szczegblnosci prawa wtasnosci oraz oznaczenia nieruchomosci

Analiza prawa wtasnosci nieruchomosci

Analiza obcigzen hipotecznych ujawnionych w ksiedze wieczystej prowadzonej dla
nieruchomosci, w szczegdlnosci podstawy ich wpisu, wysokos$ci oraz podmiotu na
rzecz, ktérego zostaty ustanowione

. Analiza ograniczonych praw rzeczowych cigzacych na nieruchomosci, w szczegdlnosci

prawa uzytkowania, stuzebnosci, najmu, odkupu, pierwokupu, timescharing'u,
dozywocia, roszczenia o przeniesienie prawa wfasnosci lub ustanowienia
ograniczonego prawa rzeczowego

Weryfikacja tytutu prawnego do drogi dojazdowej

Weryfikacja wzmianek ujawnionych w ksiedze wieczystej prowadzonej dla
nieruchomosci

3. Analiza warunkdéw urbanistycznych nieruchomosci

a.

b.

Weryfikacja uzbrojenia terenu

Weryfikacja infrastruktury technicznej obecnej na nieruchomosci, w szczegdlnosci
stupdéw energetycznych, teletechnicznych, reklamowych itp.

4. Analiza lokalizacji nieruchomosci:

a.

b.

C.

d.

Weryfikacja sgsiadujacej z analizowang nieruchomoscig infrastruktury uzyteczno —
publicznej, w szczegdlnosci  sklepow, punktéw ustugowych, urzeddéw, szkoty,
przedszkola, pozostatych ogdlnodostepnych terendw rekreacyjnych znajdujgcych sie
w sgsiedztwie nieruchomosci.

Weryfikacja infrastruktury komunikacyjnej znajdujacej sie w sgsiedztwie analizowanej
nieruchomosci

Weryfikacja zabudowy sgsiadujgcej z analizowang nieruchomoscia, w szczegdlnosci
rodzaj sasiedniej zabudowy, istnienie obiektéw przemystowych, produkcyjnych,
magazynowych

Weryfikacja Warunkéw Zabudowy wydanych dla dziatki



e. ldentyfikacja mozliwosci zabudowy nieruchomosci podlegajgcej analizie na podstawie
zapisbw Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego lub Studium
Uwarunkowan i Kierunkdow Zagospodarowania Przestrzennego

f. Identyfikacja mozliwosci zabudowy terendw sgsiadujagcych z analizowang
nieruchomoscig wynikajacych z zapiséw Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego lub Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego

g. Weryfikacja potozenia nieruchomosci na terenach zalewowych
h. Weryfikacja pofozenia nieruchomosci na terenach osuwiskowych

i. Weryfikacja ewentualnych zagrozen zwigzanych z mozliwoscig uzyskania decyzji
administracyjnych w tym m.in. pozwolenia na budowe

Ustugi dodatkowe:

1.

Wspdipraca z Sprzedajgcym badZz podmiotem go reprezentujgcym celem zawarcia
przedwstepnej umowy sprzedazy na warunkach chronigcych interes Kupujgcego.

Wspdtpraca ze Sprzedajgcym lub podmiotem go reprezentujgcym w zakresie pozyskania
z wilasciwego Urzedu Miasta lub Gminy  zaswiadczenia o niezaleganiu przez
Sprzedajgcego z podatkiem od nieruchomosci

Wspdtpraca ze Sprzedajgcym lub podmiotem go reprezentujgcym w zakresie pozyskania
promes o zwolnieniu obcigzen rzeczowych lub finansowych ustanowionych na
nieruchomosci przez instytucje finansowe, podmioty gospodarcze lub osoby fizyczne

Wspdipraca z Kupujagcym w zakresie pozyskania najbardziej korzystnego sposobu
finansowania zakupu nieruchomosci.

Wspdtpraca z Kupujgcym w zakresie pozyskania operatu szacunkowego nieruchomosci

Wspodtpraca z notariuszem wskazanym przez Sprzedajgcego / Kupujgcego celem
opracowania tresci umowy przyrzeczonej chronigcej interes Kupujgcego, w szczegdlnosci
zawarcie w umowie rygoru wydania lokalu oraz opuszczenia go przez Sprzedajgcego i
osoby wraz z nim zamieszkujgce.



