Zakres analizy nieruchomosci gruntowej zabudowanej

1. Analiza umocowania sprzedajgcego do zawarcia przedwstepnej lub przyrzeczonej umowy

sprzedazy nieruchomosci podlegajacej analizie.

2. Analiza stanu prawnego nieruchomosci:

—h

Weryfikacja zgodnosci informacji ujawnionych w ksiedze wieczystej z informacjami
ewidencyjnymi oraz danymi zawartymi w rejestrze gruntéw i budynkdéw, w
szczegdblnosci prawa wtasnosci oraz oznaczenia nieruchomosci

Analiza prawa witasnosci nieruchomosci

Analiza obcigzen hipotecznych ujawnionych w ksiedze wieczystej prowadzonej dla
nieruchomosci, w szczegdlnosci podstawy ich wpisu, wysokosci oraz podmiotu na
rzecz, ktdrego zostaty ustanowione

. Analiza ograniczonych praw rzeczowych cigzacych na nieruchomosci, w szczegdlnosci

prawa uzytkowania, stuzebnosci, najmu, odkupu, pierwokupu, timescharing'u,
dozywocia, roszczenia o przeniesienie prawa wfasnosci lub ustanowienia
ograniczonego prawa rzeczowego

Weryfikacja tytutu prawnego do drogi dojazdowej
Weryfikacja pozwolenia na uzytkowanie nieruchomosci

Weryfikacja wzmianek ujawnionych w ksiedze wieczystej prowadzonej dla
nieruchomosci

3. Analiza stanu technicznego nieruchomosci

a.

b.

C.

Ogédlna analiza stanu technicznego nieruchomosci, w szczegdlnosci zapoznanie sie z
dziennikiem budowy o ile taki istnieje, datg budowy, technologia wykonania, stanem
budynku, elewacji, dachu itd.

Weryfikacja stanu technicznego stolarki okiennej, drzwiowej oraz podtég

Weryfikacja stanu technicznego pomieszczen w nieruchomosci pod katem
wystepowania zawilgocen, odparzed tynkdéw, grzyba, peknieé, nieszczelnosci,
zaciekow itd.

4. Analiza lokalizacji nieruchomosci:

a.

b.

C.

Weryfikacja sgsiadujgcej z analizowang nieruchomoscia infrastruktury uzyteczno —
publicznej, w szczegdlnosci  sklepow, punktéw ustugowych, urzeddéw, szkoty,
przedszkola, pozostatych ogdlnodostepnych terendw rekreacyjnych znajdujacych sie
w sgsiedztwie nieruchomosci.

Weryfikacja infrastruktury komunikacyjnej znajdujacej sie w sgsiedztwie analizowanej
nieruchomosci.

Weryfikacja zabudowy sgsiadujgcej z analizowang nieruchomoscig, w szczegdlnosci
rodzaju sgsiedniej zabudowy, istnienia obiektow przemystowych, produkcyjnych,
magazynowych itd.



d. Identyfikacja mozliwosci zabudowy terendw sgsiadujgcych z analizowang
nieruchomoscia wynikajacych z zapiséw Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego lub Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego

5. Analiza funkcjonalnosci nieruchomosci

a. Weryfikacja rozktadu pomieszczen, w szczegdlnosci niezaleznosé izb
b. Weryfikacja standardu wykonania nieruchomosci
c. Weryfikacja ekspozycji nieruchomosci wzgledem stron swiata

6. Analiza kosztéw utrzymania nieruchomosci

a. Weryfikacja kosztow ewentualnych remontéw badz napraw koniecznych do
przeprowadzenia

b. Weryfikacja kosztéw medidw

c. Weryfikacja kosztéw przegladdéw infrastruktury technicznej bedacej wyposazeniem
nieruchomosci

d. Weryfikacja pozostatych kosztédw koniecznych do ponoszenia z tytutu checi
utrzymania nieruchomosci w obecnym standardzie np. basenu, pielegnacji ogrodu
itd.

Ustugi dodatkowe:

1. Wspdtpraca ze Sprzedajacym badZz podmiotem go reprezentujgcym celem zawarcia
przedwstepnej umowy sprzedazy na warunkach chronigcych interes Kupujgcego.

2. Wspotpraca ze Sprzedajgcym lub podmiotem go reprezentujgcym w zakresie pozyskania
z wilasciwego Urzedu Miasta lub Gminy  zaswiadczenia o niezaleganiu przez
Sprzedajgcego z podatkiem od nieruchomosci.

3. Wspotpraca ze Sprzedajgcym lub podmiotem go reprezentujgcym w zakresie pozyskania
zaswiadczenia o wymeldowaniu przez Sprzedajgcego wszystkich oséb z lokalu.

4. Wspdtpraca ze Sprzedajgcym lub podmiotem go reprezentujgcym w zakresie pozyskania
promes o zwolnieniu obcigzen rzeczowych Ilub finansowych ustanowionych na
nieruchomosci przez instytucje finansowe, podmioty gospodarcze lub osoby fizyczne.

5. Wspodtpraca z Kupujgcym w zakresie pozyskania najbardziej korzystnego sposobu
finansowania zakupu nieruchomosci.

6. Wspodtpraca z Kupujgcym w zakresie pozyskania operatu szacunkowego nieruchomosci.

7. Wspbtpraca z notariuszem wskazanym przez Sprzedajacego / Kupujacego celem
opracowania tresci umowy przyrzeczonej chronigcej interes Kupujgcego, w szczegdlnosci
zawarcie w umowie rygoru wydania lokalu oraz opuszczenia go przez Sprzedajgcego i
osoby wraz z nim zamieszkujgce.

8. Wspadtuczestnictwo wraz z Kupujgcym w odbiorze kupionej nieruchomosci






