Zakres analizy nieruchomosci lokalowej przed zakupem

1. Analiza umocowania sprzedajgcego do zawarcia przedwstepnej lub przyrzeczonej umowy

sprzedazy nieruchomosci podlegajacej analizie.

2. Analiza stanu prawnego nieruchomosci:

Weryfikacja zgodnosci informacji ujawnionych w ksiedze wieczystej z informacjami
ewidencyjnymi oraz danymi zawartymi w rejestrze gruntéw i budynkdéw, w
szczegdblnosci prawa wtasnosci oraz oznaczenia nieruchomosci

Analiza prawa i formy witasnosci nieruchomosci

Analiza obcigzen hipotecznych ujawnionych w ksiedze wieczystej prowadzonej dla
nieruchomosci, w szczegdlnosci podstawy ich wpisu, wysokosci oraz podmiotu na
rzecz, ktdrego zostaty ustanowione

Analiza ograniczonych praw rzeczowych cigzacych na nieruchomosci, w szczegdlnosci
prawa uzytkowania, stuzebnosci, najmu, odkupu, pierwokupu, timescharing'u,
dozywocia, roszczenia o przeniesienie prawa wfasnosci lub ustanowienia
ograniczonego prawa rzeczowego

Weryfikacja posiadania przez sprzedajgcego zaswiadczenia o przystugiwaniu mu
spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu

Identyfikacja wzmianek ujawnionych w ksiedze wieczystej prowadzonej dla
nieruchomosci

Analiza stanu technicznego nieruchomosci

a.

Analiza stanu technicznego budynku w ktdrym znajduje sie nieruchomos$é, w
szczegblnosci rok budowy, technologia wykonania, stan budynku, elewacji, dachu,
stanu klatek schodowych, wystepowania piwnic, garazy podziemnych

Weryfikacja przegladu budowlanego nieruchomosci oraz zalecen odnoszacych sie do
analizowanej nieruchomosci

Weryfikacja przegladu gazowego nieruchomosci oraz zalecein odnoszacych sie do
analizowanej nieruchomosci

Weryfikacja przegladu kominowego nieruchomosci oraz zalecen odnoszacych sie do
analizowanej nieruchomosci

Weryfikacja przegladu elektrycznego nieruchomosci oraz zalecen odnoszgcych sie do
analizowanej nieruchomosci

Weryfikacja stanu technicznego nieruchomosci pod katem wystepowania zawilgocen,
odparzenia tynkow, grzybow, peknieé, nieszczelnosci stolarki okiennej.

Rozpoznanie planéw remontowych Wspdlnoty Mieszkaniowej / Spétdzielni
Mieszkaniowej / Wspotwtascicieli nieruchomosci wraz z okresleniem ich wptywu dla
wiasciciela analizowanej nieruchomosci.



4. Analiza lokalizacji nieruchomosci:

a.

Weryfikacja potozenia analizowanej nieruchomosci, w szczegdlnosci kondygnacja
oraz umiejscowienie w bryle budynku

Weryfikacja sgsiadujgcej z analizowang nieruchomoscia infrastruktury uzyteczno —
publicznej, w szczegdlnosci ogdlnodostepne miejsca parkingowe, parkingi strzezone,
sklepy, punkty ustugowe, urzedy, szkoty, przedszkola, place zabaw, pozostate tereny
rekreacyjne

Weryfikacja infrastruktury komunikacyjnej znajdujacej sie w sasiedztwie analizowanej
nieruchomosci

. Weryfikacja zabudowy sgsiadujgcej z analizowang nieruchomoscig, w szczegélnosci

rodzaj sasiedniej zabudowy, istnienie obiektow przemystowych, produkcyjnych,
magazynowych

5. Analiza funkcjonalnosci mieszkania

6.

e.

Weryfikacja rozktadu pomieszczen, w szczegdlnosci niezaleznosc izb
Weryfikacja standardu wykonania analizowanej nieruchomosci
Weryfikacja ekspozycji mieszkania wzgledem stron swiata

Weryfikacja wystepowania balkonu, tarasu, loggi, ogrédka, garazu, miejsca
postojowego lub innych pomieszczen przynaleznych oraz zasad korzystania z nich

Wykonanie schematu graficznego rzutu nieruchomosci

Analiza sposobu zarzadzania nieruchomodcig przez Wspdlnote Mieszkaniowa/ SM/

Wspotwiascicieli

a.

b.

d.

e.

Weryfikacja jednostki zarzgdzajgcej nieruchomoscig wspdélnag

Weryfikacja kosztéw zarzadzania cze$ciami wspdlnymi nieruchomosci oraz
wynikajgcych z tego konsekwencji dla wiasciciela przedmiotowej nieruchomosci

Weryfikacja stawki funduszu remontowego oraz ilosci srodkédw zgromadzonych na
koncie nieruchomosci wraz z okresleniem konsekwencji dla wtasciciela
przedmiotowej nieruchomosci zwigzanych z podjetymi uchwatami przez wspdlnote
mieszkaniowg/ wspoétwiascicieli nieruchomosci

Weryfikacja charakterystyki energetycznej nieruchomosci

Weryfikacja wysokosci zaliczek na media ponoszonych przez obecnego wiasciciela

Ustugi dodatkowe:

1.

Wspdipraca z Sprzedajgcym badZz podmiotem go reprezentujgcym celem zawarcia
przedwstepnej umowy sprzedazy na warunkach chronigcych interes Kupujgcego.

Wspdtpraca ze Sprzedajgcym lub podmiotem go reprezentujgcym w zakresie pozyskanie
zaswiadczenia od Wspdlnoty Mieszkaniowej / Spétdzielni Mieszkaniowej /



Wspotwiascicieli o niezaleganiu przez Sprzedajgcego z optatami za utrzymanie czesci
wspdlnych nieruchomosci.

Wspdtpraca ze Sprzedajgcym lub podmiotem go reprezentujgcym w zakresie pozyskania
zaswiadczenia o wymeldowaniu przez Sprzedajgcego wszystkich osob z lokalu.

Wspdtpraca ze Sprzedajgcym lub podmiotem go reprezentujgcym w zakresie pozyskania
zaswiadczen o zwolnieniu obcigzen rzeczowych lub finansowych ustanowionych na
nieruchomosci przez instytucje finansowe, podmioty gospodarcze lub osoby fizyczne.

Wspdtpraca z Kupujgcym w zakresie pozyskania najbardziej korzystnego sposobu
finansowania zakupu nieruchomosci.

Wspdtpraca z Kupujagcym w zakresie pozyskania operatu szacunkowego nieruchomosci.

Wspdtpraca z notariuszem wskazanym przez Sprzedajgcego / Kupujgcego celem
opracowania tresci umowy przyrzeczonej chronigcej interes Kupujgcego, w szczegdlnosci
zawarcie w umowie rygoru wydania lokalu oraz opuszczenia go przez Sprzedajgcego wraz
z osobami wespodt z nim zamieszkujacymi.

Wspdtuczestnictwo wraz z Kupujgcym w odbiorze technicznym kupionego lokalu.



